附件二：讲座提纲

物权法实施后房地产开发和物业管理面临的

法律问题和法律控制

一、物权法与房地产开发和物业管理有关的十项基本制度及相关法律问题，即：

1、不动产物权受法律保护制度；

2、不动产善意取得制度；

3、不动产登记公示制度；

4、土地征收补偿制度；

5、建设用地分层制度；

6、物业区分所有制度；

7、业主与物业管理制度；

8、业主机构诉权制；

9、相邻权和地役权制度；

10、土地自动续期制度。

二、物权法关于土地取得、土地利用、土地登记、土地征收的法律规定及其应注意的法律问题，重点讲述两大问题，即：

1、物权法实施后房地产开发企业拿地应注意的法律问题和法律风险控制；

2、物权法关于土地使用权分层设立制度的规定对开发商未来利用土地面临的机遇和挑战。

三、物权法实施后房产地开发具体法律风险控制应注意的七个问题：
1、土地征收的新规定与公共利益的界定对生地变熟地的影响及其应对；
2、土地使用权变动的公示、登记制度对开发商不同业态的项目开发和转让的风险的防御；

3、土地使用权转让以及一地数转的处理原则及其实际操作；

4、房地产项目公司股权转让的操作方法及应注意的风险防范；

5、单一物业管理模式的改变对开发商物业管理模式提出的新要求；

6、小区车库的处理原则以及权属约定的重要性；

7、开发商取得开发房屋不动产产权法定凭证的合同管理的新要求。

四、物权法中关于担保物权的新规定及其对房地产开发融资影响，重点讲述开发商在新的宏观政策调控环境下如何利用物权法关于担保物权的规定拓宽融资渠道及应注意的法律问题。      

