附件：

《中小房地产企业生存与发展战略研究》
调查问卷
企业名称（盖章）：                    企业性质：           

企业注册资本：                       填 表 人：         
联系电话：                          E－mail:           
第一部分  企业外部环境

1、 当前房地产市场宏观调控政策对贵企业的影响程度            （单选）
A、很大     B、较大      C、一般       D没有影响

2、 外来大型企业的进入使本地企业受到的威胁程度             （单选）
A、很大      B、较大      C、一般      D、没有威胁
3、 目前影响贵企业经营与发展的最主要环境因素是                 （多选）
A、政策环境   B、市场环境   C、资金环境     D 、其它                    （请列明）

4、 在目前的市场环境下，贵企业面临的生存状况是             （单选）
A、很好   B、较好   C、一般     D 、困难       E、面临倒闭

5、 贵企业是否认为目前中小房地产企业的发展需要                      （多选）      

A、当地政府给予一定的政策支持              B、改变企业的经营方向，变开发为租赁经营     
C、与其他中小企业兼并或合作开发            D、与大型房地产企业合作开发             

E、选择更低一级城市进行开发                F、没办法，只好自生自灭
G、其它                      （请列明）

6、贵企业最需当地政府在以下哪些方面给予政策支持                 （多选）
A、土地批出         B、经济适用房建设       C、税收优惠        D、融资
E、其它                      （请列明）
第二部分  企业内部环境

1、 当前形势下影响贵企业的生存与发展的主要因素是                  （多选，请按影响程度由大到小顺序排列）     

A、难以获取土地          B、资金缺乏         C、融资困难          D、企业内部管理不善

E、人才不足              F、市场竞争激烈，市场占有率低            G、国有企业体制问题 
H、知名度、品牌缺乏      I、大型房地产企业的市场垄断
2、 当前形势下影响贵企业拿地的主要困难是           （多选，请按影响程度由大到小顺序排列）
A、资金不足             B、地价过高          C、缺乏竞争力，无法与大企业抗衡

D、批出的土地规模较大，无力开发

3、 当前形势下影响贵企业融资的主要困难是        （多选，请按影响程度由大到小顺序排列）
A、融资渠道少            B、融资成本高         C、银行只愿给授信度高的大型企业融资

D、缺乏可靠信誉记录      E、缺乏有效担保形式   F、缺乏还贷能力

4、 贵企业的贷款总额占债务总额的比例是              （单选）          

A、20%以下    B、20-40%    C、40-60%     D、60-80%     E、80%以上
5、 贵企业目前的土地储备状况是            （单选）
A、充足，还可以开发5年以上            B、基本充足，还可以开发3-5年

C、不足，仅够当前开发                  D、没有土地可开发

6、贵企业目前的年开发规模（建筑面积）是               （单选）            

A、50万M2以上      B、50～20万M2        C、19～10万M2          D、9～5万M2
E、4～1万M2        F、0.9～0.5万M2      G、0.4～0.1万M2        H、0.1万M2以下   
7、贵企业目前的年销售规模（建筑面积）是               （单选）            

A、50万M2以上    B、50～20万M2        C、19～10万M2          D、9～5万M2
E、4～1万M2      F、0.9～0.5万M2      G、0.4～0.1万M2        H、0.1万M2以下
8、贵企业目前的年销售收入是               （单选）            

A、20亿以上            B、19～10亿        C、9～5亿           D、4～1亿

E、0.9～0.5亿           F、0.4～0.1亿     G、0.1亿            H、0.1亿以下
9、贵企业目前主要开发的领域是                    （多选）
A、住宅     B、商业地产     C、写字楼      D、土地开发     E、工业地产

第三部分  企业发展战略

1、企业发展战略对贵企业是否重要？

A、非常重要   B、一般   C、不太重要   D、不重要                （原因请列明）

2、贵企业目前主要开发的领域是                    （多选）
A、住宅            B、商业地产         C、写字楼             D、土地开发

E、工业地产

3、贵企业目前开发区域分布主要为            （单选）
A、100%开发本土市场                   B、70%开发本土市场，30%开发异地市场  

C、50%开发本土市场，50%开发异地市场   D、30%开发本土市场，70%开发异地市场

E、100%开发异地市场

4、您认为贵企业未来的发展的重点区域是         

A、 本地发展   B、外省二线城市   C、本省二、三线城市    D、本省县镇级城市
5、您认为贵企业未来的发展方向是         
A、走专业化道路，企业做大做强              B、寻找合作伙伴，企业联盟

C、 从事多种经营，只要赚钱的都做            D、其它                      （请列明）

6、 您对目前中小房地产企业的发展及本次调查有何意见？                                   

